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Ozet: Turkiye’'de kentsel déniisiim iki farkl ana grup altinda yorumlanmaktadir. Birincisi; genis boyutlu yapilan, kamu ve 6zel
sektdr is birligiyle gerceklesen, sayica fazla hak sahibini etkileyebilecek biiyiik projelerdir. ikinci grup ise bina bazinda
¢6ziimlenen, deprem agisindan riskli bina tespitine dayali, sayica az hak sahibinin yasamina farklilik getiren uygulamalardir.
Bu galisma Kadikoy’de yasanan kentsel donisiim stirecinin kullanicilar tarafindan algilanma ve etkilenme bigimini betimlemeyi
amagclamaktadir. Bu nedenle Kadikdy Ciftehavuzlar Semti Hasan Ali Yiicel Sokak sakinlerine anket uygulamasi yapilmistir.
Hasan Ali Yucel Sokak, kentsel dontsimin bina bazinda yogun olarak gergeklestigi bir alandir. Sokak Uzerinde 28 bina
bulunmaktadir. Yasanilan binalarda dengeli dagihm saglamak (izere; rastlantisal olarak belirlenen, toplamda 150 katilimciya
anket uygulanmistir. Kentlerdeki yapi stogunun ¢aga uygun hale getirilmesi olumlu bir hamle olsa bile, bu sirecin toplumsal
yansimalarinin disiplinler arasi ¢oziimlere kavusturulmasi esastir. Bu nedenle yerel yonetim, ozel girisimler ve kentlilerin
olusturacagi komitelerle bu siirecin planlanmasi daha dogru olacaktir.
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Critical Overview of Urban Transformation

Abstract:Urban transformation in Turkey is interpreted under two main groups. First, it is made in large size. The public and
private sector is cooperated. A large number of people are affected. The second group is resolved on a building basis. It is
based on seismic hazard detection. Applications that make a difference in the lives of a few people. This study aims to describe
the way the urban transformation process experienced in Kadikdy is perceived and influenced by the users. For this reason,
a survey was carried out to residents of the district of Kadikoy Cifrehavuzlar Hasan Ali Yiicel street. Hasan Ali Yiicel Street is
one of the most used axles to get to the coastal area. There are 28 buildings on the street. In order to provide a balanced
distribution of buildings, a total of 150 participants were surveyed. The process of urban transformation should be carried
out with committees in the logic of governance. The committees should have local government, special initiatives and city
stakeholders. It is the fact that the processes of urban transformation with governance approach can be preferred in terms
of user satisfaction.
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Giris

Kentlerin dinamik yapisi degisim donilisim siirecinin
devamliligini gecerli kilmaktadir. Fiziksel, toplumsal,
cevresel, ekonomik ve ideolojik faktérlerin etkisiyle
cok sayida bicimlenme yasandigl bilinmektedir. Bu
etki alanlarinda yasanan ve kentsel yasam kalitesini
iyilestirmeyi hedefleyen stratejilerin olusturdugu
eylemler bitiinine kentsel dénisiim diyebiliriz. Son
yillarda yapi sektoriindeki hizlh yikselis kentsel
donislim silirecinin  hizlanmasi ile etkilesim
halindedir.

Kentsel donisiim konusu pek c¢ok bilim insani
tarafindan ele alinmaktadir. Roberts’a gore (2000)
kentsel donisiim; kentsel bozulma siireglerini daha
iyi anlama ihtiyacindan dogan ve gergeklestirilecek
donlisimde elde edilecek sonuglarin Gzerinde bir
uzlagsmadir. Bir baska deyisle, yitirilen bir ekonomik
etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandiriimasi,
islemeyen bir toplumsal islevin isler hale getirilmesi;
toplumsal dislanma olan alanlarda, toplumsal
bitinlesmenin saglanmasi; ¢cevresel kalitenin veya
cevre dengesinin  kayboldugu alanlarda, bu
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dengenin tekrar saglanmasidir. Sisman ve Kibaroglu
(2009) kentsel dénusimin dinya ve Tirkiye’deki
uygulama bigimleri yoniyle ele almaktadir. Mukul
ve Sari (2015) kentlerdeki mekéansal dontsimi
sosyal siniflara olan etkileri acgisindan
yorumlamaktadir. Pares ve digerleri (2012) kentsel
donlisim basarisinin katilimin artirilmasiyla dogru
orantili  oldugundan s6z ederek; anket vb.
calismalarin  uygulama  sonrasi  slireci de
rahatlatabilecegini belirtmislerdir. Sagir'a gore
kentsel donlisim (2009); ¢okiintliye ve yikintiya
ugramis kentsel alanlarin ekonomik, toplumsal,
fiziksel ve c¢evresel kosullarinin esglidimli
yaklasimlarla iyilestiriimesine  yonelik  olarak
uygulanan stratejilerin bitlininG ifade etmektedir.
Colak’a gore (2014) kentsel donlstim; tespit, yikim
ve insa slrecleri kadar, sosyal ve ekonomik
gelismeleri de kapsayan bir stire¢ yonetimidir.

Tirkiye'de o6zellikle rantin yiksek oldugu kentsel
mekanlarda emsal degerinin artisi ile pompalanan
kentsel déntsim sireci, riskli yapi nedeniyle yikim
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talebinin arkasina siginmaktadir. Riskli yapi; yapilan
teknik inceleme sonrasinda yikilma ve agir hasar
gorme riski tasidigl tespit edilen ve ekonomik
Omrinud tamamlamis olan yapilardir. Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi tarafindan agiklanan verilere
gore Ulkemizdeki 6,5 milyon binanin riskli yapi
sinifinda oldugu belirtiimektedir (Saltik, 2017). 2012
yiinda vyrirlige giren, 6306 saylll yasa
kapsaminda, 6zellikle rant degeri yiiksek bolgelerde
kentsel donusum g¢alismalari buyuk bir hizla
ilerlemektedir. Kentsel yogunlugu artiran imar
planlari kentleri ylksek kath beton bloklar arasina
stkismis  bir hale birtindirmektedir. Kentsel
donlisim bu slirecin uygulama araglarindan biri
niteligindedir. Bu c¢alisma Kadikdy’de yasanan
kentsel donlsiim siirecinin kullanicilar tarafindan
algilanma ve etkilenme bigimini betimlemeyi
amagclamaktadir. Bu nedenle Kadikdy Ciftehavuzlar
Semti Hasan Ali Yiicel Sokak sakinlerinden
rastlantisal olarak belirlenen 150 katilimciya anket
uygulamasi yapilmistir. Hasan Ali Yicel Sokak,
Bagdat caddesinden sahile inmek i¢in en c¢ok
kullanilan  akslardan  biridir.  Ayrica, kentsel
donlisimiin bina bazinda yogun olarak gergeklestigi
bir alandir. Galisma kapsaminda oncelikle kentsel
donusim ve etkileri lzerinde durulmaktadir. S6z
konusu kavramlarin kentlerin gelecegi acisindan
degeri biyulktir. Kentsel gelisimin tGlkesel boyuttaki
yansimasli uluslararasi itibar acgisindan dikkat
cekicidir. Bu nedenle kentsel donisiim sirecinin
yansimalari betimlenmeli ve uygun stratejiler
gelistirilmelidir.

1. Kentsel Doniisiim Kavrami

Hayatin hizli déngusu iginde degisim ve donlsim
siirecinin yasanmamasini beklemek dogru olamaz.
Bireysel ve toplumsal agidan donlisime dair
beklentiler, hedefler ve stratejiler mevcuttur.
Kentler farkli yapida pek ¢ok bireyin bir arada
yasadigl ve yasamsal fonksiyonlari yerine getirdigi
mekanlardir. Oyleyse kentlerin doniisim
siirecinden payini almasi yadsinamaz bir durumdur.
Kentsel donlisiimiin tarihsel gelisiminin ¢ikis noktasi
budur. Kentsel donlisiim; eskinin yerine yenisini
getiren, tehlikeli olani saglamiyla yer degistiren,
problemli boélgelerin temizlenmesini hedefleyen,
dogal afetlerle yok olan dokunun yeniden insasini
yapan bir eylemler batinaddr.

Tanimindan da hareketle ekonomik, fiziki, sosyal,
ekonomik, ekolojik ve hukuki boyutlari vardir.
Oruckaptan (2007) TMMOB Yerel Yonetimlerde
Dontisim Sempozyumu agihs  konusmasinda;
kentsel donlisimi sadece yasa disi ya da yipranmis
yapilarin yikilarak, daha ylksek yapilarla fiziksel
olarak yenilenmesi olarak algilayan anlayisin ¢ok
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blylik sorunlar tasidigini belirtmektedir. Nitelikli ve
saglikli bir kentsel donligimin, kent butini
icerisindeki gereklilikleri ve plan kararlari Gizerinden
ekonomik ve toplumsal boyutlari géz 6niine alan bir
yerel kalkinma, uygarlasma projesi olarak ve rant
odakl degil, kent ve kamu yarari odakli bir ¢ikis
noktasi ile hayata gegiriimesi gerekmektedir.
Kentlerin kultir mirasi olmalari, kent sakinlerinin
ziyaretgisinden kiracisina kadar bir sahiplik duygusu
tasiyan mekanlar oldugu dikkate alinmasinin
gerekliligi, bir ydnetsel pratik gelisiminden ¢ok daha
fazla bir kentlesme realitesidir. Nitekim déniisim;
insana ve dogaya dair her tir durum ve hareketin
kente ve kentliye yansiyan sonucu olarak
nitelenebilir (Eraslan ve Dinger, 2008:145).

Uluslararasi 6lgekte bakildiginda Zhu ve arkadaslarn
(2011) kentsel doniisimin uygulama
nedenlerinden biri olarak kiresellesme baskisiyla
sermaye ve yatirmclyl kente cekmek igin bir
midahale bigimi yorumunu yapmaktadir. Ancak her
kentin kendine has dinamikleri vardir. Baska bir
deyisle basmakalip mudahaleler basarisizligi
getirebilmektedir. Kent icin biylik 6nem tasiyan
kentsel donlsiim projeleri, bltincul yaklasimdan
uzak ve kentten kopuk olarak planlandiginda, kent
ve kentliigin, toplumsal, ekonomik, fiziksel ve sosyal
dinamikler agisindan olumsuz etkiler yaratmaktadir
(Cakir, 2006:128). Turkiye’de kentsel donisiimiin
yasal dayanagl olarak 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 73. maddesi gosterilebilir (2005). Buna
gore: Belediye, kentin gelisimine uygun olarak
eskiyen kent kisimlarini yeniden insa ve restore
etmek; konut alanlari, sanayi ve ticaret alanlari,
teknoloji parklari ve sosyal donatilar olusturmak,
deprem riskine karsi tedbirler almak veya kentin
tarihi ve kiltirel dokusunu korumak amaciyla
kentsel donisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.
Kentsel donilisiim yasasi olarak bilinen 6306 sayih
yasa ise (2012), afet riskini giderecek bir imar
midahalesi olarak goriilmekte; bu uygulamalarin
ekonomik boyutunu kurgulayacak diizenlemeleri
saglamaktadir.

Kentsel dontsiim hukuki agidan ¢ok sayida paydas
ile ilintilidir. Toplumsal agidan hem kullanici kitlesi
hem de genel kentlilik aidiyeti {zerinden
sorgulanabilir nitelik tasir. Ekonomik anlamda
bireye miulkiyeti acisindan deger artisi saglarken
mahalle, semt, kent, bolge ve lilkesel gegisle bir
ekonomik dalgalanma hareketi dogurabilme
potansiyeli tasimaktadir. insan mekan iliskisinin
farklilagsmasi yoluyla kent kimligine dogrudan baski
yapabilecek  glictedir. Bu durum  kentsel
dontsumin psikolojik etkisini yaratir. Kentlilerin
yasadigi mekanlarin degisim donlisim silirecine
verebilecegi tepkiler gesitlidir. Bu nedenle kentsel
doénistim sireclerinde katilmci yénetim anlayisinin

79



Balkan and Near Eastern Journal of Social Sciences
Balkan ve Yakin Dogu Sosyal Bilimler Dergisi

hakim olmasi bitlinsel yaklasim agisindan oldukga
olumludur.

1.1.Kentsel Doniisiim Uygulama Bigimleri

Kentsel donlsimiin uygulama bigimleri yoluyla
cesitlenmesi ¢ok sayida kaynakta yer almaktadir
(Akkog, 2018; Yenice, 2014; Kayacan, 2010;
Kesoglu, 2015; Henden, 2011). Literatirde kentsel
donusim yoéntemleri siklikla asagidaki gruplara
ayrilmaktadir:

e Yeniden Gelistirme

e Rehabilitasyon/iyilestirme
e Entegrasyon

e Yeniden Canlandirma

e Kentsel Koruma

e Sagliklastirma

e Kentsel Yenileme

e Temizleme

Yeniden gelistirme, ciddi olarak bozulmus ve
korunacak degeri olmayan yapilarin bulundugu
bolgelerde  kabul edilen bir yaklasimdir.
Rehabilitasyon, planli olarak gelismis ancak zamanla
yipranmis, yogunlugu artmis ve islevlerini yerine
getiremeyen bolgeleri tekrar degerli hale getirme
yontemidir. Entegrasyon mevcut yapl stokunun
yanina kentsel kimligi bozmayacak ogelerin
eklenmesidir. Yeniden canlandirma ¢okintiye
neden olacak faktérlerin ortadan kaldirilabilmesi
slrecidir. Kentsel doruma ile geg¢misten gelen
kentsel  degerlerin  siirdurilebilirligine  katki
saglanir. Sagliklastirma, yasanir mekansal kosullarin
olusturulmasidir. Kentsel yenileme mevcut kentleri
ve merkezleri dizeltmek ve gliniin gereklerine
uydurmak amaciyla yeniden planlama ve bunu
uygulama olarak tanimlanmaktadir.

Her ne kadar kentsel yasam alanlarinin yeniden
diizenlemesini iceren kapsamli ve bitiinsel bir bakis
olarak aciklansa da Tiirkiye’de kentsel dontsim iki
farkh ana grup altinda yorumlanmaktadir. Birincisi;
biylk olcekte uygulanan, kamu ve 6zel sektor is
birligiyle gerceklesen, sayica fazla hak sahibini
etkileyebilecek projelerdir. ikinci grup ise bina
bazinda ¢éziimlenen, deprem acisindan riskli bina
tespitine dayall, sayica az hak sahibinin yasamina
farkhhk getiren uygulamalardir. Kentlerin fiziki
sartlari ve sosyal talepler arasinda dengeli bir iliski
kurulmadan, yik/yap sirecinin sikhkla yasandigl,
refah seviyesinin artmasi ve rant beklentisiyle
yasanan kentsel donlisim uygulamalari ikinci
grupta sayilabilmektedir.

1.2. Kentsel Doniisiimiin Boyutlari

Ele alinacak kentsel dénlsim projesi ister bina
bazinda ister yapi adasi ya da genis kapsaml bir
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kentsel donisiim projesi olsun, etki diizeyi sadece
fiziki mekan degisimi olmayacaktir. Bu nedenle her
midahale kentlinin yasamini  farkh agilardan
etkilemektedir. Sosyal, yasal, fiziksel, ekonomik,
ekolojik ve psikolojik agidan degisim sireci bireyin
kentsel mekanla olan bagini farkhlastirmaktadir.
Kent planlama agisindan kentli memnuniyetinin
saglanabilmesi bu faktorlerin bileskesidir.

Sekil 1. Kentsel Donlsiimiin Boyutlari

Yasal

Sosyolojik
e Boyut

Boyut

. .. KENTSEL ..
Psikolojik DONUSTMUN Fiziksel
Boyut BOYUTLARI Boyut

Ekolojik
Boyut

Ekonomik
Boyut

Kentsel donlisim alani kullanicilarinin yas, gelir,
egitim, yasam stili, gelenek gibi niteliklerinin
bilinmesi proje uygulama sire ve kullanic
memnuniyetine olumlu etki yapar. Sosyoekonomik
acidan gelismis toplum vyaratabilme ¢abasinda
dogru kentsel donlisiim proje miidahalelerinin payi
olabilir. Bu nedenle tekil bina yenilemelerinde bile
bitinsel bakis ve fonksiyon dagilimlari goz ardi
edilmemelidir.

Milkiyet durumu yasal agidan kentsel donlsim
uygulamasina bliyuk etki yapar. Karar alma sireci
ve sonrasinda hak sahiplerinin uzlasmaci tavri
kentsel doénlisim siirecinin basat unsurudur.
Planlama ve tasarim boyutu fiziksel yasam kalitesi
ile birlikte degerlendirilmelidir. Yerel yonetimin
uygulama alanina yakin c¢evrede gergeklestirdigi
kentsel donlisim sireglerindeki durum, kullanici
kitlesinin karar alma silrecine etki etmektedir. Bu
nedenle yerel yonetimin hedef ve stratejilerinde
kentsel dontsime dair yonetisim bakis acisini
benimsemesi uygulama kolayhgl agisindan tercih
edilmelidir. Kentsel dénisimiin rant soézcigi ile
birlikte anilmasi tekil kullanici agisindan ekonomik
katki diizeyi ile belirginlesmektedir. Oysa yonetisim
anlayisiyla toplumsal farkh paydas temsilcileri,
merkezi-0zel sektor birlesimi ve STK katkisi ile rantin
bireysel olmaktan kentsel olmaya yolculuguna eslik
edecektir.
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1.3. Kentsel Donlisiimiin Hedefleri

Kentsel donldsim  tanim itibariyle kentsel
gelismenin butlnsel yaklagimla uygulanmasinda
yaratilabilecek projeler batuniadir. Toplumsal,
ekonomik ve mekansal yansimalari mevcuttur. Son
yillarda sikhkla s6zi edilen yasam kalitesi
kriterlerinin karsilandigi; uluslararasi platformda
yasanilir kent sifatina yakisir ortamlar sunma
cabasidir. Kentteki sorunlu alanlarin iyilestirilmesi,
rehabilite edilmesi, yikilip yeniden dizenlenmesi
veya canlandirilmasi siireglerini icerir. Oyleyse
kentsel donisum hedeflerinin  basinda sehri
yeniden canlandirip kentsel bozulma alanlarinin
iyilestirilmesi gelmektedir. Clinkd bunlar oldugunda
toplumsal ve ekonomik agidan kazanilan dinamizm
kentlilerin mekanla olan iliskisini glgclendirecektir.
Yasam Kkalitesi kentin geneline yansitilabildiginde
gereksiz kentsel yayllmanin énline gegilebilecektir.
Baska bir deyisle kentsel donlisiim, yasam kalitesini
artirici  basarili  bir sosyoekonomik kalkinma
yaklagimi olarak degerlendirilmelidir.

2. Arastirmanin Amaci ve Yontemi

Kadikdy Bagdat Caddesi ve cevresi, tekil yapi
yenilemenin siklikla yasandigi; kentsel donisim
laboratuvari niteliginde bir ilce haline gelmistir.
Kentsel alanda milkiyet parcalanmasinin belirgin
oldugu yerlesimlerden biridir. Yiklenici firmalarin
kar elde etmek amaciyla hizla giristigi projeler, semt
bitininde kapsaml bir planlama anlayisina hakim
olamamaktadir. Bozulan kent dokusu ve semt
kaltirt godz ardi edilerek gergeklesen kentsel
donlsim sirecinin kentliler Gizerindeki etkisi merak
konusudur.

Bu calisma Kadikdy’'de yasanan kentsel donisim
sirecinin kullanicilar tarafindan algilanma ve
etkilenme bigimini betimlemeyi amaclamaktadir. Bu
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nedenle Kadikoy Ciftehavuzlar Semti Hasan Ali Yiicel
Sokak sakinlerine anket uygulamasi yapilmistir.
Hasan Ali Yicel Sokak, Bagdat caddesi ile Operator
Cemil Topuzlu caddesi arasinda gegisin saglandig;
sahile inis icin siklikla kullanilan akslardan biridir.
Cevredeki ¢ok sayida sokakta yasandigi gibi bu
sokakta da yogun bir donlisim godzlenmektedir.
Eskinin en fazla 7-8 katli bahge icinde yesilliklerle
kapli tipik Kadikdy apartmanlari yerini 15-18 katli
rezidanslara birakmaktadir. Sokak tzerinde 28 bina
bulunmaktadir. Su anda santiye hali devam eden
yapilar mevcuttur. Yasanilan binalarda dengeli
dagihm saglamak (izere; rastlantisal olarak
belirlenen, toplamda 150 katilimciya anket
uygulanmistir. Anketin gelistirilmesi slrecinde,
daha 6nce ayni konuda galismis bilim insanlarinin
makalelerine dair literatlr taramasi yapiimis ve
bunlar arasindan Ciftehavuzlar Hasan Ali Yiicel
Sokakta yapilacak arastirmada uygulanacak sorular
secilerek derlenmistir (YerelNet, 2018; TMMOB
izmir il Koordinasyon Kurulu, 2013; Aykal vd., 2007;
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, 2018; Kesoglu,
2015; Kilig ve Hardal, 2014, Henden, 2014).

3. Bulgular

Bu arastirma Istanbul Kadikdy ilgesi Fenerbahge
Mahallesi Hasan Ali Yiicel Sokakta yapilmistir. TUIK
verilerine gdre (2017); istanbul’un nifusu
15.029.231 kisidir. Kadikéy nifus bakimindan
istanbul’'un 39 ilcesi igerisinde 13. Siradadir. Niifusu
451.453tir. Kadikoy’e bagh 21 mahalle vardir.
Calisma alani olan Hasan Ali Yiicel Sokak Fenerbahge
Mahallesi sinirlari igerisindedir. Mahalle nifusu
17.657dir (Nufusu, 2018). Hasan Ali Yicel sokakta
28 bina bulunmaktadir. Bunlarin 17 tanesi kentsel
donlisum sireci ile yenilenmistir. Sekil 2’de kentsel
donisumle yenilenme sireci gecirmis binalar
gorialmektedir.

Sekil 2. Hasan Ali Yiicel Sokak Bina Bazinda Kentsel Donlisiim Durumu

Kentsel d6nGs0m ile yenileme sOreci gecirmis bina

Kaynak: Google Haritalardan alinan gériintiye lejand islenmistir, https://www.google.com.tr/maps/, (12.06.2018)
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Haziran 2018 itibariyle santiye siireci devam eden 3
bina bulunmaktadir. 5 adet binanin mditeahhit
belirleme ve goriisme slreci devam etmektedir. 3
bina kentsel dénisimle bina yenileme yapmayi
disinmemektedir. Nedeni soruldugunda 2 bina,
parsellerinin kigik oldugunu, bu nedenle bina
yenilenirse, konut metrekarelerinin ¢ok azalmasi
nedeniyle tercih etmediklerini beyan etmislerdir.
Kalan bir bina ise, kat maliklerinden bazilarinin
istememesi yliziinden donlisgim yapamadiklarini,
komsular  arasinda  problemler  yasandigini
belirtmistir.

Tablo 1. Cinsiyet Dagilimi

n %
Kadin 73 48,67%
Erkek 77 51,33%
Toplam 150 100,00%

Tablo 1'de gérildigi gibi; katihmcilarin %48,67’si
(73 kisi) kadin, %51,33’0 (77 kisi) erkektir.

Tablo 2. Yas Dagilimi

n %
18-34 21 14,00%
35-54 42 28,00%
55-74 50 33,33%
75 ve Uzeri 37 24,67%
Toplam 150 100,00%

Katilimcilarin - %33,33’G  55-74 yas araligindadir.
Bunu %28,00 ile 35-54 vyasindakiler takip
etmektedir. Tablo 2’de gorilebilecegi gibi, en disik
oran %14 ile 18-34 vyas grubudur. Buradan
anlasilacagl Uzere genel olarak 35 yas ve Uzeri
katilimci kitlesi s6z konusudur.

Tablo 3. Egitim Durumu

n %
Okur yazar 1 0,67%
ilkokul 6 4,00%
Ortaokul 8 5,33%
Lise 29 19,33%
Onlisans 34 22,67%
Lisans 65 43,33%
Y. Lisans-Doktora 7 4,67%
Toplam 150 100,00%

Katilimcilarin egitim durumu dagilimi Tablo 3’te
goriilmektedir. En yilksek orana sahip olan egitim
seviyesi %43,33 (65 kisi) ile lisans mezunlaridir.
Bunu 6n lisans mezunlarn %22,67(34 kisi) takip
etmektedir. Katilimcilarimizdan sadece bir tanesi
okuryazardir. Genel olarak degerlendirildiginde
Ciftehavuzlar Hasan Ali Yicel Sokak sakinleri
arasinda uygulanan bu anket calismasi
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katilimcilarinin  egitim seviyesinin yiksek oldugu
gorilmektedir.

Tablo 4. Hane Halki Ayhk Ortalama Kullanilabilir
Gelir Durumu

n %
0-1000 TL. 0 0,00%
Asgari Ucret 12 8,00%
1500-3000 TL. 28 18,67%
3000-6000 TL. 46 30,67%
6000 ve Ustl 64 42,67%
Toplam 150 100,00%

Katihmcilarimizin ortalama hane halki aylik gelir
durumu Tablo 4’te gorilmektedir. En yiksek oran
%42,67 ile 6000 TL ve Ustli olarak gozlenmektedir.
En az oran ise asgari Ucret (%8,00) gelir seviyesine
sahip olanlardir. 0-1000 TL araliginda gelire sahip
katihmcr  bulunmamaktadir. Katiimcilarin  egitim
seviyesi gibi, gelir seviyelerinin de yuksek oldugu
gozlemlenmektedir.

Tablo 5. Hasan Ali Yicel Sokakta Oturma Stiresi

n %
0-5 yil 14 9,33%
6-14 yil 19 12,67%
15-24 yil 39 26,00%
25-34 yil 49 32,67%
35 yil ve lzeri 29 19,33%
Toplam 150 100,00%

Katilimcilarimiza arastirma alanimiz olan Hasan Ali
Yicel sokakta ne kadar slredir ikamet ettikleri
sorulmustur. Tablo 5’te gorildugia gibi; anketi
yanitlayanlarin  %32,67’si  25-34 yil siireyle bu
sokakta oturduklarini beyan etmistir. Bunu sirasi ile
15-24 yil (%26,00) ve 35 yil- + (%19,33) izlemektedir.
Prof. Dr. Isil Erol yUriticuliglinde yapilan ve belirli
bir konutta ev sahibi ve/veya kiraci olarak oturma
siirekliligini belirleyen faktorleri inceledigi TUBITAK
arastirma raporuna goére (2016); kullanim alani
blylik, kentsel hizmetlere (kentte egitim
hizmetlerine, kirsal alanlarda saglhk ve ulasim
hizmetlerine) erisilebilirligi kolay olan konutlarda ev
sahipligi ve ikamet sirekliliginin daha uzun oldugu
gbéz oOnune alindiginda, bu tir konutlarin
Uretimindeki artis, konut sahipligi oraninin
artmasinda da etkili olacagi ongorilmektedir. Bu
arastirmadaki  katihmcilarin  gelir ve egitim
durumunun yiksek oldugu gorilmektedir. Ayrica
calisma alani istanbul’un &nemli merkezlerinden biri
olan Bagdat caddesindedir. Dolayisiyla kentsel
fonksiyonlara erisilebilirligi rahat bir bolgededir.
Genel olarak degerlendirildiginde Hasan Ali Yicel
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sokakta uzun sireli oturma egiliminin s6z konusu
oldugu soylenebilir.

Tablo 6. Konut Sahipligi Durumu

n %
Kirada oturuyoruz 34 22,67%
Kendi Evimizde oturuyoruz 116 77,33%
150 100,00%

Tablo 6’da katilimcilarimizin oturduklari konutun
sahibi olup olmama durumu sorulmustur. %77,33
gibi yliksek bir oranla konut sahipliginin oldugu

Sekil 3. Hasan Ali Yiicel Sokak Genel Gorinimi

Henden Solt, 2019: 05 (02)

gorlalmustdr. Bir onceki soruyla baglantili olarak
yorumlandiginda Erol (2016) hanelerin gelir diizeyi
ve konut kredileri araciligiyla borgla finansman
olanaklarina erisimin konut sahipligi oranini artiran
onemli faktorler oldugunu belirtmis; egitim
diizeyindeki artisin konut sahipliligiyle dogru orantili
oldugunu belirtmistir. Ayrica Tirkiye Iistatistik
Kurumu’nun gelir ve yasam kosullari arastirmasi
sonuglarina gore; 2016 yilinda konutun milkiyet
durumlari incelendiginde; bireylerin %59,7’sinin
oturdugu konutta ev sahibi oldugu, %24,4’liniin ise
kiraci oldugu gérilmistir (TUIK, 2018). Bu
arastirmaya gore ulke ortalamasinin tizerinde konut
sahipliligi gozlenmektedir.

Anketin diger sorusunda katilimcilara “Siz ya da
yakin aile bireyleriniz kentsel donlisiim sireci yasadi
mi?” diye sorulmustur. 150 katilimcinin %100 oran
ile tamaminin kendisi veya yakin aile bireylerinden
birinin  kentsel  donlsim  slreci yasadigl
gorilmektedir. Bu durum bize ¢alisma alani ve yakin
cevresindeki kentsel doénisim uygulamalarinin
sikhgini gostermektedir.

Kadikoy’den Maltepe’ye kadar 14 kilometre
boyunca uzanan Bagdat Caddesi, yaklasik 7
kilometrelik kismindaki alisveris, eglence, yeme-
icme gibi fonksiyonlariyla diinya metropolleri ile
karsilastirma yapilabilecek niteliklere sahiptir.
Kentsel doéniisimle birlikte istanbul’da rantin
merkezi haline gelen bolge, insaat ¢alismalarinin en
hizli ylrGtildiga lokasyonlardan biri olmustur. Bu
sirecte 1960’li ve 1970'li yillarda yapilan konutlar,
kentsel dontsiimle birlikte yenilenmeye baslamistir
(Gokmen, 2017). Ekonomist dergisi Temmuz 2018
sayisindaki haberde kentsel doénisim nedeniyle
Tirkiye’de konut stokunun 600 binin biraz Gzerinde
oldugu belirtiimektedir (Ekonomist, 2018).

Tablo 7. Kentsel Donlisiimle Yenilenen Konutundan
Memnuniyet Durumu

n %
Evet. Memnunum. 75 66,37%
Hayir. Memnun degilim. 38 33,63%
113 | 100,00%

Kentsel donlisimin bu denli yogun yasandig
¢alisma alaninda konutlarini miteahhite vererek
yenileyen katilimcilara yeni konutlarindan memnun
olup olmadiklari sorulmustur. Bu durumda bulunan
113 katilimcar bulunmaktadir. Bunlarin %66,37’si
konutunu miteahhite verip yeni konut sahibi
olmaktan memnun oldugunu beyan etmektedir.

Tablo 8. Kentsel Donlisiimle Yenilenen Ciftehavuzlar
Semtinden Memnuniyet Durumu

n %
Evet. Memnunum. 76 50,67%
Hayir. Memnun degilim. 74 49,33%
150 100,00%
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Katihmcilara “Genel olarak Ciftehavuzlar semtinde
kentsel donlisim  yasanmasindan  memnun
musunuz?” sorusu yoneltilmistir. Tekil olarak kendi
dairelerinin yenilenmesinden %66,37 oraninda
memnun olan katihmci grubu; semt bazinda
degerlendirme istendiginde %50,67 oraninda
Sekil 4. Kentsel Déniisiim isteginin Nedenleri

Semtin daha giizel hale gelmesiistegi Bl 9
Komgularmm doniigiim baskisi

Eski binamizin altyap: ve tesisat problemleri
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memnun oldugunu belirtmektedir. Anlasilacagi
Uzere; kullanicilar kendi dairelerinin yenilenmesini
olumlu karsilarken, kentsel alana dair dénisim
surecinden ayni oranda memnuniyet
duymamaktadir.

I 46
— s2

Déniisiimden énceki evimizin ¢ok eski olmas: [ 93

Deprem agismdan riskli bina olmas:  [INEEN——— 127

Yeni bir konutta ofurma istegi

Konutumunda deger artisi

0 20

Anketin bir sonraki sorusunda Hasan Ali Yiuicel Sokak
katiimcilarina kentsel donlisim slrecini isteme
nedenleri sorulmustur. En sik rastlanan yanit
konutlarinda saglanabilecek gelir artisi olmustur.
Kentsel donlsim projelerinin  bltliin  diinyada
oldugu gibi Tirkiye’de de serbest piyasa
ekonomisinin kentsel mekani da metalastirarak
icine alacak bicimde genisledigi, planlamanin
modern kent yaratma ideali, yerini kentsel mekani
ve kentsel topraklari piyasada kolayca degistirilebilir
degere donustiurebilecek bir imar planciligina
biraktigi gorilmektedir (Kurtulus, 2006). Tekil olarak
gerceklestirilen bina bazinda kentsel donltsim
uygulamalarinin sireci igerisinde riskli raporunun
alinmasi s6z konusudur. Katilimcilarin kentsel
doénlsimi isteme nedenlerinden biri de deprem
acisindan daha glvenli bir binada oturma talebidir.
Kadikéy istanbul deprem risk haritalarinda tehlikeli
bolge olarak gorilmektedir. Mukul ve Sari’'ya goére
(2015); kentsel dontsimiin Tirkiye uygulamalarina
bakildiginda toplumda katilimci siregleri dislayip,
gelirin  yeniden dagitiminin  mekan zerinde
sermaye birikimi saglamak anlamina geldigi ve
temel kayginin kentsel rant yaratimi (izerinden
insanlara daha iyi yasam sartlari sunmak olmadig
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gorilmektedir. Bu sekliyle kentsel déniisimiin daha
cok belirli cevrelere biylk rantlar aktarmanin araci
olmanin yaninda, deprem bahane edilerek daha
blylik rantlar hedeflenecek gibi gériinmektedir.
Boylece rant ugruna kentsel yagmanin o6nindeki
engeller kaldiriirken biitce ve kamu kaynaklarinin
da ayni gerekgeyle sermayeye aktariimasinin 6ni
aciimis olmaktadir.

Katilimcilara Hasan Ali Yicel sokakta yasanan
kentsel donusiim siirecinde yasadiklari sorunlarin
neler oldugu sorulmustur. En cok sikinti cekilen
konu is makinalari ve beton kamyonlarinin trafigi
kapatmasi olarak gorilmektedir. Bu konu (lke
¢apinda medyada beton kamyonu terorii olarak yer
almaktadir.13.0cak.2018 tarihli Habertiirk gazetesi
haberinde Kadikdy Belediye Baskani hafriyat
kamyonlarinin karistigi kazalarda son 20 ayda
toplam 38 kisinin hayatini kaybettigini beyan
etmistir (2018). Katihmcilar bir o6nceki soruda
kentsel donlisimi yeni bir konutta yasamak igin
istediklerini belirtirken; burada yasayacaklari yeni
konutun metrekaresinin daha az olusundan
yakinmaktadirlar.
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Sekil 5. Kentsel Donlstiimiin Yarattigl Sorunlar

Sokak hayvanlarmda goriilen azalma
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Binalar yikilirken ortaya cikan hava kirliligi [N -7

Semt halkinin daha karmasik hale gelmesinden
dolayi glivenlik duygusundaki zedelenme

Sokaktaki yesil alan miktarmda goriilen azalma
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Eski komsuluk iligkilerinin yok olmas: [ 72

Eski Ciftehavuzlar konut tipinin yok olmast
Insaat giiriiltiisi

Daire metrekarelerinde azalma

Beton kamyonlar ve is makinalarinmn trafigi
kapatmasi
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Kentsel donisiim sirecinin yarattigl sorunlardan
digeri de glrllti ve hava kirliligidir. Santiye hali
devam eden alanlardaki yikim ve yapim siirecinde
meydana gelen giriltiler sokak sakinlerinin
hayatini olumsuz etkilemektedir. Kadikdy Belediyesi
Cevre Koruma ve Kontrol Muadirliga tarafindan
16.12.2017 tarihinde “Kadikdy'in Hava Kalitesi,
insan Sagligina Etkileri ve Korunma Yollar” bashkli
panel dlzenlenmis, ilgcenin  hava kalitesini
iyilestirme c¢alismalari konusulmustur. Kadikéy'tn
hava kirliligine isinma, kentsel donlisim, kentsel
yenileme, ulasim ve meteorolojik olmak lzere bes
faktériin etkisi belirtilmistir. ilcedeki hava kirliliginin
artmasinin bir diger nedeni ise kentsel donlisim
olarak geciyor. Ozellikle kentsel déniisiimle birlikte
bina yikimlarinda, hafriyat ve moloz atiklarinin
yarattigi yiksek miktarda tozun, cevreye yayildig
gozlenmektedir. Panelde sunulan raporda, Kadikdy
Belediyesi'nin 2017 yili icinde verdigi ruhsat ve

Sekil 6. Hasan Ali Yiicel Sokak Santiye Goruntaleri

f—

Katihmcilarla yapilan yiiz yize goriismelerde Hasan
Ali Yicel sokagin eski Kadikdy’e has bir mahalle
yapisina sahip oldugu; eskiden apartmanlarin
onlinde mimoza agaglarinin bulundugu, yilin belli
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belge sayilarina da yer verilmistir. Buna gore
Kadikdy geneli 430 yikima ruhsat verilmistir.
Raporda yer aldigina gore ilgede, 2017 yilinda her ay
ortalama 60’in Uzerinde bina yikimi yapilmaktadir.
Yenileme ¢alismalari sirasinda evlerden ¢ikan
‘asbest’ isimli tehlikeli atik sinifina giren
malzemenin, yonetmeliklere uygun sekilde bertaraf
edilmesinin ~ 6nem  tasidigini  altini  gizerek
belirtilmektedir. Asbest, 3-5 mikron boyutunda, toz
halde havaya karisan kanca seklindeki molekdllerin
akcigerlere saplanarak insan sagligini tehdit eden
zehirli bir atiktir. Asbestin, 10-15 yil gibi bir sirede
akciger kanseri ve akcigerdeki kalici kayiplara neden
olabilecegini belirten rapor, belediyenin asbestle
ilgili yaptigi calismalari da sayisal verilerle

gostermektedir. Rapora gore Kadikdy Belediyesi
tarafindan 1771 insaat denetlenmis ve 548 insatta
toplamda 718 ton asbest bulunmustur (Gazete
Kadikoy, 2017).

zamanlarinda yaban goé¢men kuslarin mutlaka
sokaktaki agacglarda dinlendigi ve mahallelinin
bunlari sevingle karsiladigi belirtilmistir. Ornegin
Sekil 7’de Hasan Ali Yiicel sokakta bulunan Celal

85



Balkan and Near Eastern Journal of Social Sciences
Balkan ve Yakin Dogu Sosyal Bilimler Dergisi

Bayar Kosku gorilmektedir. Eskiden ayni parselde
hem kdsk binasi hem de meyve bahgeleri arasinda 9
kath  bir apartman bulunmaktaydi. Kentsel
dontsimde kosk binasi projesine uygun olarak
yikilip yeniden insa edilmistir. Olduk¢a genis
metrekareye sahip olan parsele 18 kath agik havuzlu
rezidans binasi yapilmistir.

Gorglli TMMOB 1. izmir Kent Sempozyumu’nda
yaptigi konusmada (2009) kentsel donlsimin
mimarlik ve sehircilik bilim alanlarinin ilke ve
yontemleri ile degil; ekonomik ve siyasal
dinamiklerin  yonlendiricilig§inde  gergeklestigini
belirtmistir. Ginimuzde kentsel dénlsim projesi
olarak uretilen orneklerin 6zellikle insan/kullanici

Henden Solt, 2019: 05 (02)

gereksinimleri uygunlugu ve kentlerin kimligi ile
olan tutarhligl agisindan yasanan tartismalar bu
saptamanin saglam gerekgeleridir. Bu nedenle
“kentsel donlsiim” kavraminin Turkiye pratigini iki
yonli kritik etmek gerekmektedir.

a. Kentsel donisimiin gayrimenkule
odaklanarak  yalnizca fizik mekan
diizenlemesi olarak algilanmasi,

b. Bu dlzenlemenin de mimari ve kentsel
kimlikten referans almadan (Uretilmesi,
retilen bu yeni mekanlarin kentin ruhuna
ve mekanina yabancilasmasi.

Sekil 7. Hasan Ali Yiicel Sokak Kentsel Donlsiim Eski-Yeni Bina Gériinimleri_1

NG gaEEGEE g

Oncesi Sonrasi

Sekil 8’de Hasan Ali Yiicel sokakta bulunan baska bir
yapinin kentsel donlisim o6ncesi ve sonrasi hali
gorilmektedir. Yz yize gorismelerde bahsi gecen
mimoza agaclarindan biri yapinin eski 6 katl halinde
on planda goérilmektedir. Kentsel donlisiim ile agag
kesilmis; yapida 9 katli olarak insa edilmistir.

Yukarida so6zlii edildigi gibi kentsel doénisim
gayrimenkul bazinda dustnilap hareket
edildiginde, katilimcilarin bireysel anlamda yasadigi
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sorunlar esasen gelecegin kentlerini icinden
¢ikilmaz bir hale sokmaktadir. Bu nedenle kentsel
donlisimin genis kapsamli ele alinmasi; tekil bina
bazinda ¢o6ziimlemelerde dahi, kentsel planlama
ilkeleri genis Olcekte degerlendirilerek uygulama
yapilmahdir.
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Sekil 8. Hasan Ali Yiicel Sokak Kentsel Donilistim Eski-Yeni Bina GériinUmleri_2

Oncesi Sonrasi

Sekil 9’da Hasan Ali Yiicel sokagin Bagdat Caddesi
girisindeki binalardan birinin 9. kati denize bakan
cepheden (g yil arayla cekilmis iki fotograf yer
almaktadir. Donlisiim suireci 6ncesinde binalarin kat
yuksekliklerinin durumu, sokagin yesil miktari ve

deniz manzarasina hakimiyet gozlenmektedir.
Donlslim sonrasi ise, sokagin neredeyse tim
parsellerinde donlisime ugramis yapilarin beton
blok halleri yer almaktadir.

Sekil 9. Hasan Ali Yiicel Sokak Kentsel Déniisiim Oncesi ve Sonrasi
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4. Sonug ve Oneriler

Kentsel donlisim son vyillarin  6nemli imar
miidahalelerinden biridir. En 06nemli amaglari
cagdas yasam unsurlarini karsilayabilen saglikli ve
givenli cevrelerin olusumu; mahalleler arasi
mekansal ve  sosyo-ekonomik  farkliliklarin
azaltilarak ¢ikar gatismalarinin aza
indirgenebilmesidir. Pek ¢cok uygulama bigimi olsa
bile genel olarak riskli bina yenilemesi sifatiyla tekil
bina donisiimi ve biyik o6lgekli projeleri igerir. Bu
calismada Istanbul kentsel dénisimiiniin énemli

noktalarindan  biri  olan Bagdat Caddesi
lokasyonunda Ciftehavuzlar Hasan Ali Yiicel Sokagi
sakinlerinin degerlendirmeleri yorumlanmistir.

Katihmcilarin biylk c¢ogunlugu orta ve st gelir
sahibidir. Konut sahipliligi orani ylksektir. Sokakta
uzun slreli oturma egilimi mevcuttur. Orta ve daha
Ust yastaki bireyler ¢ogunluktadir. Egitim durumu
acisindan bakildiginda; lisans ve lisansiisti mezunu
olan katihmcilarin daha fazla oranda oldugu
anlasiimaktadir. Katihmcilarin tiimiinin kendisi ya
da yakin aile bireyleri kentsel donlisim slirecinden
gecmistir. Evlerini miteahhite vererek yenileyen
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katiimcilarin yeni konutlarindan memnuniyet orani
%64'tlir. Katihmcilar, her ne kadar kendi binalarinda
ingaat donemi geg¢mis olsa dahi, genel anlamda
Kadikéy’'deki kentsel doénusim uygulamalarindan
sikayet etmektedir. En fazla sikinti yasadiklari alanlarin
beton kamyonlari ve is makinalari dolayisiyla yasanan
trafik problemleri, daire metrekarelerinde yasanan
azalma, eski Ciftehavuzlar konut tipinin yok olmasi,
sokaktaki yesil alan miktarinda goérilen azalma, eski
komsuluk iliskilerinin yok olmasi, semt halkinin daha

karmagik  hale gelmesinden dolayr  glvenlik
duygusundaki zedelenme, sokak hayvanlarinda
gorilen azalma oldugunu beyan etmektedirler.

Yapilarin yenilenme sirecinde, muteahhit segimi
yapilirken komsuluk iliskilerinin zarar gordagini
distinen katilmci sayisi cok yuksektir.

Donilslim sonrasi kentsel altyapi kullanimi, otopark
kullanimi, yollar ve caddelere iligkin altyapi sorunlari,
cevresel temizlik, kentsel fonksiyon dagilimi dengesi
gbz ardi edilmemelidir. Kat adedi artmasi dolayisiyla
farkhlasacak mahalle ve dolayisiyla kent nifusuna
hizmet edebilecek yerel yonetim kentsel hizmet
dengesi kurulmalidir. Arazi kullanim planlamasinda bu
veriler dikkate alinmalidir.

Kentsel doniisim ve yenileme alanlarinda yenilikgi
kent planlama anlayisiyla bitincil ve sirdirilebilir
planlamanin benimsenmesi dnemlidir. Strdurilebilir
planlama yaklasimi ¢ergevesinde ekonomik, ekolojik
ve sosyal planlama ilkeleri ile bolge, mahalle, semt
hatta kent olceginde stratejik planlama yaklasimi
benimsenmeli; yasam kalitesinin  yUkseltilmesi
saglanmalidir. Yerel Yonetimler, kentsel doniisim
projelerini demokratik ve katilimci bir anlayigla
yasama gegcirmeli, rant kapisi olmaktan ¢ikarmahdir.
Kentsel doénisiim uygulamalari ortak yasam ve
dayanisma  bilincinin  gelistirilebilecegi  sosyal
uygulamalar haline getirilmelidir. Kente dair
dinamiklere 6nem verilmelidir.
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